


Republica de Cuba
Ministerio de Economia y Planificacion
El Ministro

RESUELVO

UNICO: Aprobar el REGLAMENTO QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICIDADES DEL PROCESO INVERSIONISTA EN LA ZONA
ESPECIAL DE DESARROLLO MARIEL.

CAPITULO I

ASPECTOS COMUNES A TODAS LAS INVERSIONES QUE SE
REALICEN EN LA ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO MARIEL

ARTICULO 1: La presente Resolucién es de aplicaciéon a todas las
inversiones que se realicen en correspondencia con el Programa de Desarrollo
y Negocios de la Zona Especial de Desarrollo Mariel, en lo adelante la Zona, y
que se lleven a cabo por personas juridicas estatales, personas juridicas no
estatales, sociedades mercantiles de capital ciento por ciento (100%) cubano,
todas las modalidades de la Inversion Extranjera y personas naturales cubanas
residentes permanentes en Cuba, en lo adelante y a los efectos de esta norma,

inversionistas.

“ TARTICULO 2: En la Zona se cumple el principio de planear una vez y

construir por etapas.

ARTICULO 3: Las solicitudes a realizar ante los érganos competentes se
gestionan por el inversionista, a través del Sistema de Ventanilla Unica de la
Oficina de la Zona Especial de Desarrollo Mariel, en lo adelante la Oficina,
quien entrega y mantiene el intercambio de documentacién con el Sistema de
Ventanilla Unica de Planificacion Fisica, encargada de tramitar los permisos
requeridos por los Inversionistas en la Zona.

Los plazos establecidos para la entrega, a través del Sistema de Ventanilla
Unica de la Oficina, de los permisos concedidos a los inversionistas, son los

siguientes:
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a) Certificado de Micro-localizacion - hasta 30 dias hébiles.

b) Licencia de Construccion que incluye Certificado de Licencias
Definitivas y Licencia de Obra parcial o total - hasta 30 dias habiles.

c) Certificado Habitable- Utilizable- hasta 15 dias habiles.

ARTICULO 4: En la Zona, para la ejecucién del proceso inversionista, se
emplean las técnicas de “vias rapidas”, y se utilizan las alternativas de
superposicidn de disefio-construccion, para lo cual se otorgan las licencias de
obra con la documentaciéon minima que permita comenzar la construccion, de
conformidad con lo establecido en el Sistema de Planificacion Fisica.

ARTICULO 5: En todas las inversiones que se realicen en correspondencia
con el Programa de Desarrollo y Negocios de la Zona, los sujetos del proceso
inversionista pueden coexistir en una misma entidad, lo cual implica que esta
elabore los proyectos y también preste servicios integrales de ingenieria,

suministro, construccion y gestion.

ARTICULO 6: En la Zona, el inversionista puede elaborar el Estudio de
Factibilidad Técnico FEconémica de su inversion, a partir de una
documentacion técnica con un nivel inferior al de ingenieria bésica y un rango
de desviaciéon de un 30% a prever en los presupuestos y cronogramas. El
inversionista utiliza para ello la Guia para la Presentacidn de los Estudios de
Factibilidad Técnico Econémica en la Zona Especial de Desarrollo Mariel que
se adjunta como Anexo numero 1 y forma parte integrante de la pfesente

resolucion.

ARTICULO 7: Para las inversiones no constructivas se aplican las
normativas especificas que se aprueben para ellas y ademas, las resoluciones
complementarias dictadas a estos efectos por los o6rganos de consulta y
organismos con funciones estatales rectoras del proceso inversionista.
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ARTICULO 12: Las inversiones constructivas y de montaje de los
concesionarios y usuarios se ejecutan segun lo descrito en el “Diagrama para
las inversiones de los Concesionarios y Usuarios en la Zona Especial de
Desarrollo Mariel”, que se adjunta como Anexo numero 2 y forma parte
integrante de la presente resolucion.

CAPITULO 111

DE.LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OTRAS INVERSIONES EN
INTERES DEL DESARROLLO DE LA ZONA.

ARTICULO 13: Las inversiones constructivas y de montaje de estas obras se
ejecutan segun lo descrito en el Diagrama para las obras de urbanizacion y
otras inversiones que se realicen en interés del desarrollo de la Zona, el cual se
adjunta como Anexo numero 3 y que forma parte integrante de la presente
resolucion.

ARTICULO 14: La Oficina Gestora del Ordenamiento Territorial y
Urbanismo, subordinada al Instituto de Planificaciéon Fisica, emite el
Certificado de Microlocalizacién para la urbanizacidén de un éarea especifica,
documento que autoriza al inversionista el uso del suelo para hacer las
investigaciones y elaborar los proyectos para las parcelas y la vialidad y redes
técnicas principales: agua, electricidad, comunicaciones, tratamiento de
residuales y los sistemas de seguridad y proteccion.

ARTICULO 15: Concluido el tramite al que se refiere el Articulo anterior se
procede a la elaboracion de las Ideas Conceptuales y el inversionista concilia
con las instituciones rectoras de las redes en el pais el Proyecto de
Urbanizacion para posteriormente avanzar a la Ingenieria de Detalle.












Anexo No. 1 a la Resolucion No. 257/2017

I. INTRODUCCION

La Zona Especial de Desarrollo Mariel, en lo adelante la Zona, fue creada el 1° de
noviembre de 2013 mediante la promulgacion del Decreto-Ley No. 313. Se localiza
en la provincia de Artemisa, al oeste de La Habana, y ocupa un drea de 465.4 Km?.

En la Zona se establecen regimenes y politicas especiales con el objetivo de
fomentar el desarrollo econdmico sostenible a través de la atraccidén de inversion
extranjera, la innovacién tecnolégica y la concentracién industrial, con vistas a
incrementar las exportaciones, la sustitucion efectiva de importaciones y generar
nuevas fuentes de empleo, en una constante articulacién con la economia interna.

En atencién a las caracteristicas de la Zona, la diversidad de sujetos que pueden
solicitar establecerse en la misma y considerando la importancia de llevar a cabo
con celeridad y profundidad los procesos de evaluacién de las solicitudes que
presenten los potenciales inversionistas, se ha considerado necesario establecer una
Guia para la presentacion de los Estudios de Factibilidad Técnico Econémica de las

propuestas de negocios.

Para su elaboracién, se han tomado en cuenta las regulaciones vigentes en el pais y
la experiencia internacional. Asimismo, abarca los elementos de la Fundamentacion
Técnico Econdmica y el contenido de las tablas que deben acompafiarla.

/7 Los sujetos que pueden presentar solicitudes a la Oficina de la Zona Especial de
Desarrollo Mariel, para realizar actividades econdmicas como Usuarios o

Concesionarios son:

a) Empresas Estatales.

b) Sociedades Mercantiles de Capital 100% cubano.
c) Empresas Mixtas. ‘

d) Empresas de Capital Totalmente Extranjero.

e) Contratos de Asociacién Econdmica Internacional.
f) Cooperativas No Agropecuarias.
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g) Cooperativas de Produccion Agropecuaria.
h) Trabajadores por Cuenta Propia.

Considerar los elementos anteriormente expuestos y adaptar los requerimientos de
informacion de cada inversion al tipo de sujeto que promueve la propuesta de
negocios, permitira facilitar la elaboracion del Estudio de Factibilidad y su
posterior evaluacion por la autoridad competente. En el desarrollo de la Guia de
presentacién que a continuacién se describe, se especifican las informaciones a
presentar por cada tipo de sujeto. En los casos que no se especifique, -significa que
debe ser presentado por todos los sujetos promotores de la propuesta de inversion.

II. GUIA

Para su mejor comprension, se considera conveniente estructurar la Guia en dos

apartados:

a) La Fundamentacion Técnico Econdmica del proyecto, que contiene entre otros,
los elementos correspondientes al inciso e) del articulo 9 del Decreto- Ley No. 313
“De la Zona Especial de Desarrollo Mariel”.

b) El Estudio de Factibilidad Técnico Econdmica, que corresponde al inciso f) del
articulo 9 del Decreto- Ley No. 313 “De la Zona Especial de Desarrollo Mariel”.

Premisas consideradas:

- La informacién monetaria debe presentarse en miles con un decimal, en la
moneda establécida en las normas contables vigentes en el pais;

- Entodos los casos se reflejard el tipo de cambio utilizado;

- El horizonte del anélisis debe abarcar un periodo que muestre el doble del plazo
de recuperacion de la inversion, como minimo de diez (10) afios de

operaciones.
- Se considera el primer afio de la inversion como el Afio 1 del Estudio de

Factibilidad Técnico Econdmica.
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Descripcidn sobre el tipo de actividad a ejecutar en el proyecto de inversién.

Capacidad de la planta y/o nivel de produccion.

Especificacion de los bienes y/o servicios a ser obtenidos.

Area total de ocupacién de la inversién. Racionalidad de aprovechamiento

del espacio fisico util en relacion con la capacidad de la planta.

e. Descripcion de la tecnologia de producto, proceso, equipos u operacién
segun corresponda y sus esferas de utilizacién:

- Especificar el grado de desarrollo de la tecnologia propuesta en relacién con
el nivel mundial.

- Especificaciones de la tecnologia y pardmetros técnicos del equipamiento.

- Especificacién del afio de fabricacién y la etapa del ciclo de vida, precisando
la vida 1til de la tecnologia, el pals de procedencia y el proveedor.

- Nivel de automatizacién del proceso tecnolégico.

- Cumplimiento de las especificaciones de calidad.

/0 o

Argumentacion de las ventajas de la tecnologia propuesta.

g. Descripcion del flujo tecnolégico y el diagrama de proceso con los
principales pardmetros a controlar. Cumplimiento del principio de linealidad
y balance carga-capacidad de los equipos fundamentales del proceso.

h. Valoracién de la flexibilidad de la tecnologia para la diversificacion de la
produccién y la obtencidén de nuevos bienes y servicios de mayor valor
agregado.

1. Valoracion de la flexibilidad de la tecnologia para asimilar diferentes
materias primas y combustibles, especificando la utilizacidén y/o sustitucién

/@ por materias primas nacionales y los posibles suministradores en este caso.

j. Analisis de las condiciones de tropicalizacion de los equipos, partes,
materiales y otros componentes de la tecnologfa. v

k. Evaluacién de la utilizacién eficiente del agua, la energia y las materias
primas, precisando la disminucién de los indices de consumo, de tratarse de
una sustitucion de tecnologia. Origen de las principales materias primas y
recursos energeéticos. ‘

I. Especificar los encadenamientos productivos y las cadenas de valor con la

economia nacional.

9|Pédgins









18.

19.

20.

21.

Anexo No. 1 ala Resolucion No. 257/2017

Cronograma o Plazo de la Inversién: Es integral y directivo, abarca desde la

preparacion hasta la puesta en marcha.

En esta etapa del cronograma se determina cudndo se realizara la evaluacion
técnico econdmica final de la inversion y se propone la fecha deseada para el
estudio de post - inversion.

Para las empresas de capital totalmente extranjero y los trabajadores por
cuenta propia solo deben describirse los plazos de la ejecucion de la
inversion.

Financiamiento: Monto del Financiamiento requerido. Identificar el sujeto

que financiard el proyecto y declarar el origen de los fondos.

Detallar términos y condiciones del financiamiento previsto. Relacionar tasa
de interés, comisiones, periodos de gracia de intereses y/o principal y plazo
de pago del principal. Las empresas de capital totalmente extranjero y los
trabajadores por cuenta propia no tienen que proporcionar esta informacion.

Forma vy plazo de distribuciéon de utilidades o beneficios: Se describen las
bases acordadas para la distribucién de utilidades de acuerdo con lo
establecido en la documentacion legal que se suscriba al efecto. En caso de
que no se distribuyan utilidades por algtin periodo se fundamenta. No aplica
para las empresas de capital totalmente extranjero y los trabajadores por

cuenta propia.

Estudio de Factibilidad Técnico Economica:

a. Exponer las bases y supuestos utilizados para elaborar el Estudio de
Factibilidad Técnico Economica.

b. Anélisis de sensibilidad.

c. Conclusiones.
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Gastos Financieros

Intereses

Honorarios de administracion

Impuestos, Tasas y Contribuciones (en relacidén con
los gastos)

Utilidades antes Impuestos (11) = (7) - (8)

(-) Reservas para contingencias (12)

(-) Utilidades o Beneficios a reinvertir (13)

Utilidades Imponibles (14) = (11)- (12)-(13)

(-) Impuesto sobre utilidades (15)

Utilidades después de Impuestos' (16) = (14)-(15)

(-) Reservas de Estimulacion (17)

| Utilidades Disponibles (18) = (16)-(17)

(-) Utilidades retenidas (19)

(+) Pago de Utilidades Retenidas (20)

Utilidades a Distribuir (21) = (18)-(19)+(20)

Dividendos parte cubana

Dividendos parte extranjera

2. Flujo de Caja para la Planificacion Financiera: Las entradas de efectivo,
incluirdn entre otras, los aportes, financiamientos y los ingresos recibidos. Las
salidas de efectivo, abarcan todas las erogaciones, tales como costos de inversion,
capital de trabajo, costos y gastos de operacion u otros conceptos.

En el afio siguiente al ultimo analizado debe considerarse el valor residual o
remanente de los activos, asi como el del capital de trabajo.

En el momento de liquidarse la entidad, las reservas para pérdidas y contingencias
creadas, después de pagar el impuesto establecido, podran distribuirse entre las

partes.

1 Las empresas estatales o sociedades mercantiles de capital 100% cubano deben regirse por lo que establece la
Resolucion No. 203/2014 del MFP
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